RESUMEN DE CONTRATO

Contrato Smart Housing libeen

| Introduccién

e Partes:

e Comprador Potencial: persona fisica.
e Propietario: LIBEEN PROPERTIES S.A.U. (Socimi que compra las viviendas).
e Gestora: LIBEEN SMART HOUSING, S.L.

| Antecedentes

e Modelo Smart Housing: arrendamiento con opcion de compra.
e Proceso operativo:

e ElSmartHouser identifica una vivienda.

e Libeenlanza oferta al vendedor.

e Elpropietario aceptala venta a Libeen Properties.

e Se firma el contrato de Smarthousing.

e Libeencomprala vivienda.

e ElSmartHouser paga la cuota mensual acordada.

e Pagos del comprador potencial:

e Arras penitenciales (entrada del 7% del precio futuro protegido a aportar enla firma
del contrato)

e Cuota mensual durante la duracion del contrato, que es dividida en dos:
Renta mensual.

Parte deducible parala compra (~30% de la cuota)

| Duracién

e Duracion total: 7 afos desde la Fecha de Efectos (cuando Libeen adquiere la vivienda).

e Opcion de compra: gjercitable entre elafno 3y el 7.



e Sielcomprador rescinde antes, paga una compensacion = 1cuota mensual * cada ano
pendiente, como en un contrato de alquiler estandar.

| Clausulas Econémicas de laCompraventa

e 2.1.Preciodela Vivienda: fijado en euros y es por la cantidad por la que se escritura.
e 2.2.Pago:

e a) Arras penitenciales: garantia del compromiso de compra.

e b) Cuotamensual: la parte deducible.

e c)Pago final: al ejercer la compra se descuentanlas arras y la parte computable de la

opcion del pago.

e Actualizacion: IPC con minimo del 2,5% anual.

e No devolucion: sino se ejerce la compra, no se devuelve lo abonado. Las arras son arras

y por tanto el comprador al no ejecutar la compra las pierde y la cuota mensual en su
totalidad queda como si hubiese sido un alquiler al uso.

| Clausulas de Arrendamiento

e Ley aplicable: Ley de Arrendamientos Urbanos (29/1994).
e Fianza: 1Tmes derenta.

e [Bl:incluido en la cuota mensual.

e Gastos de Comunidad: tiene que pagarlo elinquilino.

e Segurode Hogar:lo pagaLibeen.

e Causas de terminacioén: impagos, mal uso, danos, obras no autorizadas,
actividadesiilicitas.

e Obras: requieren autorizacion escrita del propietario. Permitimos obras logicas siempre
(pintar, reformitas pequenas, lavados de cara etc. No permitimos obras integrales).

e Suministros: a cargo del comprador; deben domiciliarse a sunombre.
e Subarriendo: se puede previa aprobacion de Libeen.

e Subrogacién: permitida bajo autorizacion.



| Tarifas de Gestion

¢ Iniciacion SmartHousing: 2.500 €. Se pagan 500 € enlaReservade Plazay el
restante al reservar la vivienda.

e Terminacion SmartHousing: 3.500 €. Se pagan al final del contrato, cuando el
SmartHouser se convierte en propietario.



